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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ 
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

 

  إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والوثائق المطلوبةعلى المستثمر قبل 

.أمام كل مستند إن كان ذلك مرفقا ومختوما وأن كان ذلك مطلوبا (   )وأنها مختومة بختمة وذلك بوضع علامة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

                                                  نموذج العطاء 1

2 
إذا قلللام بلللالتوقيع عللللى العطلللاء )توكيلللل رسلللمي موثلللق 

(المستثمرومرفقاته شخص غير   
 

 

3 
الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية  أن المسئول إثبات

 للتوقيع 
 

 

                  اريصورة سارية المفعول من السجل التج 3

5 
ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسلة النقلد العربلي خطاب 

 السعودي
 

 

ا                  وملحقاته مواصفاتالكراسة الشروط و 6    



 

 

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة.ب
 الشروط والمواصفات       

 
 

 المشروع إنشاء وتشغيل سكني تجاري

إنشاء وتشغيل  والتي يقام عليها لبلدية موقعها،ا تـحدد هو أرض
 متعدد الإنشطة

 العقار     

نشاء وتشغيل إشركة أو مؤسسة  مرخصة تزاول نشاط فرد أو هو 
. متعدد الإنشطة  

 المستثمر  

.يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضا لدخول المزايدة مقدم  
 العطاء

مزايدة بهدف  هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل
البلدية عند تأجير العقارات ل على أعلى سعر، وتتبعها الحصو

.والأنشطة  

 المنافسة

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة.ج
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

                                 تم فيه النشر التاريخ الذي                تاريخ الإعلان

                                 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

                                 كما هو محدد في الإعلان        موعد فتح المظاريف

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 مقدمة

في طرح مزايدة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال بوابة الاستثمار  ترغب بلدية محافظة العقيق 

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات  شاء وتشغيل متعدد الإنشطةلـ إن( فرص)البلدي 

عطاءاتهم لهذه المرفقة، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم 

 .المزايدة

بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية،  البلدية وتهيب
والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة 

 نة أهدافهاالاستثمارية المتاحة، ويحقق للأما

بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المزايدة، ويمكن  البلديةوترحب 
 :التقديم بإحدى الطرق الاتيةللمستثمرين 

 .وتقديم الاستفسار مكتوبا البلديةالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه ب .1
 

 الاستثمار تنمية:إدارة

 

 1177281155تليفون

 

 1177281262:  أو على فاكس

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 وصف العقار

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 وصف العقــار.2
 

 العقيق -الباحة   المدينة  

 مخطط المطار الحي

 رمطاطريق ال الشارع

 ارض نوع العقار

 20.2802 المساحة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم

 

 

 

 

 

  



 

 

 

 

 

 

 المزايدة والتقديماشتراطات دخول .3
 :من يحق له دخول المزايدة  3/3

فلي هلذه  إنشلاء وتشلغيل متعلدد الإنشلطةيحق للأفراد والشركات والمؤسسات الراغبلة فلي الاسلتثمار فلي 

ويحلق  ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى تنتهى مدة المنع من التعاملل،. المزايدة

للأمانة أو البلدية استبعاد الذين عليهم مسلتحقات متلأخرة، أو كلانوا مملن يتلأخرون فلي سلداد الأجلرة علن 

 . موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 :مكان تقديم العطاءات  3/2
 : تواصل على العنوان التالي، ويمكن ال(فرص)تقدم الكترونياً من خلال بوابة الاستثمار البلدي 

 بلدية محافظة العقيق 

 مدينة الباحة

1177281155 

 :موعد تقديم العطاءات 3/3
 .م     /  / يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه 3/3

 :موعد فتح المظاريف  3/3
 .م    / /  صباحاً يوم  11:11الساعة الموعد المحدد لفتح المظاريف هو 

 :تقديم العطاء 3/3
علللى المسللتثمر اسللتيفاء نمللوذج العطللاء المرفللق بالدقللة اللازمللة، وذلللك طباعللة أو كتابللة بالمللداد،  3/5/1

 .والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها
يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها ملن المسلتثمر نفسله، أو الشلخص المفلوض  3/5/2

وإذا قدم العطاء من شخص مفلوض يجلب إرفلاق أصلل التفلويض . كذلك ختمها بختمهمن قبله، و
 .مصدقا من الغرفة التجارية ، أو مصحوبا بوكالة شرعية

 (.فرص)يقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال بوابة الاستثمار البلدي  3/5/3
 

باب فنيلة، يقلدم العطلاء فلي يلوم في حال تعثر تقديم العطاء عن طريلق المنافسلة الالكترونيلة لأسل 4/5/3
وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشلمع الأحملر ويكتلب عليله ملن 
الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد 



 

 

تواصلل ملع مركلز الاتصلال قيمة الكراسلة ملع ضلرورة قيلام المسلتثمر بتقلديم بللال ملن خللال ال
وتقلديم ملا  inv@momra.gov.sa أو عن طريق البريد الإلكتروني 188188الوطني على 

 .يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا
 

 

 :كتابة الأسعار  3/3
 :يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى 

والمواصلفات، ولا يجلوز لله إجلراء أى أن يقدم السلعر بالعطلاء وفقلاً لمتطلبلات كراسلة الشلروط  3/6/1
تعللديل، أو إبللداء أى تحفللظ عليهللا، أو القيللام بشللطب أى بنللد مللن بنللود المزايللدة أو مواصللفاتها، 

 .ويستبعد العرض المخالف لذلك
ً )تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة  3/6/2  .بالريال السعودي( حروفا
تصحيح أو تعديل فى عرض السعر يجب  لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى 3/6/3

 .أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه
 :مدة سريان العطاء  ./3

ً 81)مدة سريان العطاء  البلديلة الحلق / تسعون يوماً من التلاريخ المحلدد لفلتح المظلاريف، وللأمانلة ( يوما

ك، ويبقللى العطللاء نافللذ المفعللول وغيللر جللائز فللي طلللب مللد سللريان العطللاء إذا مللا اقتضللت الضللرورة ذللل

 .الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء

 :الضمان  3/2
ملن إيجلار سلنة واحلدة ، ويقلدم فلى شلكل %( 25)يجب أن يقُدم مع العطلاء ضلمان يعلادل قيملة  3/9/1

 خطاب ضلمان ملن بنلك معتملد للدى مؤسسلة النقلد العربلى السلعودى، وأن يكلون غيلر مشلروط،
وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى 
إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن سلتة أشلهر ملن 

 . تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة
أصلل خطلاب الضلمان ، أو تكلون قيملة الضلمان بله أقلل ملن قيملة  يستبعد كل عطاء لا يرفق بله 3/9/2

مللن إيجللار سللنة واحللدة، أو يكللون  خطللاب الضللمان  مقللدما بغيللر اسللم المسللتثمر، وللليس % 25
 .للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 :موعد الإفراج عن الضمان  3/30
ويرد لأصحاب العطلاءات المقبوللة  يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة

 .بعد صدور قرار الترسية 

 

 :مستندات العطاء  3/33
 :يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره 



 

 

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوملاً بختمله، ملع إثبلات  3/11/1
 .تاريخ التوقيع

توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية ، أو وكالة شرعية ، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء  3/11/2
ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسلئول 
عللن الشللركة أو وكيلهللا الللذى وقللع علللى العطللاء ومرفقاتلله لديلله الصلللاحية للتوقيللع نيابللة عللن 

 .الشركة
 . صورة سارية المفعول من السجل التجاري 3/11/3
 .صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا 3/11/3
وطبقا للشلروط اللواردة فلي )خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  3/11/5

 (.أعلاه 3/9البند 
، موقعا  البلدية الرسمي/ كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة 3/11/6

عليهللا مللن المسللتثمر ومختومللة بختملله، تأكيللداً لالتللزام المسللتثمر المطلللق بمللا ورد بهللا، ويجللب 
 .إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه

 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء.4
 

 

 :دراسة الشروط الواردة بالكراسة 4/3
على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض 
وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة  في استبعاد 

 .العطاء

 :الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2
 لى المستثمر الاستفسار من البلديةغموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب عفي حالة 

خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ 
بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة  وستقوم البلدية. لتقديم العطاءات النهائي المحدد

الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل فتح المظاريف ، ولن يعول على أية 
 .استفسارات أو إجابات شفوية

 :معاينة العقار 4/3
وفق حدوده  على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة،

 . المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه السائدة

ً الادعاء أو  ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا
 . الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

وللمستثمر قبل وأثناء  لبلديةما يحق ل

 فتح المظاريف

 

 

 



 

 

 

 
 وللمستثمر بلديةما يحق لل.3

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 :إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات 3/3

يجوز للأمانة إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعدة أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصلحة 
ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط . العامة ذلك

سة والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كرا
الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار 

 .الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين

 :تأجيل موعد فتح المظاريف 3/2
ى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن عت الضرورة إليحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما د

 . ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة البلدية

 :سحب العطاء 3/3
 .لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  :تعديل العطاء 3/4
ولن يلتفت إلى أي إدعاء من صاحب العطاء  لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه،

 .بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه

 :حضور جلسة فتح المظاريف 3/3
يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون المندوب 

ن مدير المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض م
 .ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. الشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة التجارية
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار .3
 

 

  :الترسية والتعاقـــــــد 3/3
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقلدم العلروض إللى لجنلة الاسلتثمار لدراسلتها،  6/1/1

 .وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه
ن تلاريخ الترسليةل لمراجعلة يتم إخطار من رست عليله المزايلدة خللال أسلبوع عللى الأكثلر مل 6/1/2

خلللال خمسللة عشللر يومللاً مللن تللاريخ الإخطللار لاسللتكمال الإجللراءات والتعاقللد، وإذا لللم  البلديللة
وفلى يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوملاً أخلرى، 

بعللد المللدة الإضللافية يللتم إلغللاء حقلله فللي التللأجير ومصللادرة  حالللة تخلفلله عللن مراجعللة البلديللة
 .الضمان

بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسلية المزايلدة عللى صلاحب العطلاء الثلاني يجوز للأمانة  6/1/3
بللنفس قيمللة العطللاء الأول، الللذي رسللت عليلله المزايللدة، ولللم يسللتكمل الإجللراءات خلللال المللدة 

 .المحددة
 :تسليم الموقع 3/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضلر تسلليم موقلع ملن الطلرفين، وذللك بعلد توقيلع العقلد  6/2/1
يحلول دون ذللك، وبشلرط ألا تزيلد الملدة ملن تلاريخ  ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية ةمباشر

 .توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد
بإرسلال إشلعار  للى محضلر تسللم الموقلع تقلوم البلديلةفلي حلال تلأخر المسلتثمر علن التوقيلع ع 6/2/2

 .لإشعارخطى للمستثمر على عنوانه، وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ ا
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 الاشتراطات العامة .3

 

 :توصيل الخدمات للموقع 3/3
علللى ( وغيرهللا...  -هللاتف -صللحي صللرف -ميللاه -كهربللاء)يتللولى المسللتثمر توصلليل الخللدمات للموقللع 

ذلك مع  ليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق فيمسؤو

 .ومع الجهات ذات الصلة الإدارة المعنية بالبلدية

 :البرنامج الزمني للتنفيذ 3/2
 . للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل/يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة

 :الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/3
البلديلة /المستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشروع قبل الحصول عللى الموافقلات والتلراخيص ملن الأمانلة يلتزم

 .قة والجهات الأخرى ذات العلا

 :تنفيذ الأعمال 3/4
مهمة إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشطة، كما اليجب على  المستثمر أن يسند 

شلهادات الخبلرة السلابقة للمقلاول معتملدة ومصلدقة ملن الجهلات المختصلة   يجب على  المستثمر أن يقدم

 .تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها

 :لية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسؤو 3/3
يجللب أن يسللند  المسللتثمر مهمللة الإشللراف علللى التنفيللذ إلللى مكتللب هندسللي استشللاري معتمللد يكللون مللن 

 :واجباته

 ططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضلع الملاحظلات الفنيلة عليهلا مراجعة ومطابقة مخ
 .البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ/وإبلال الأمانة

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. 
 لفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكملتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة ا. 
 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. 
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها . 
 لجوهريللة فللي المشللروع ، والتللي مللن شللأنها تلافللي المشللكلات  إجللراء التغييللرات والتعللديلات غيللر ا

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفلة المشلروع أو تلوفير 



 

 

على المقاول، وأن يتم أخذ موافقلة البلديلة عليهلا مسلبقا، وعنلد حلدوث زيلادة ضلرورية ، أو نقلص فلي 
 .البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول/لأمانةالتكاليف يتم أخذ موافقة ا

 التنسيق بين المستثمر والمقاول والجهات الرسمية فيما يتعلق بالمشروع. 
 :البلدية في الإشراف /حق الأمانة 3/3

للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحلله للتأكلد ملن التلزام المسلتثمر  /للأمانة 7/6/1
بالتنفيللذ طبقللاً للاشللتراطات والمواصللفات الللواردة بكراسللة الشللروط والمواصللفات والمخططللات 

 .المعتمدة
يلذه مخالفلاً فيما يتعلق بأوامر التغييلر والإصللاح لملا تلم تنف المستثمر بتلبية متطلبات البلدية يلتزم 7/6/2

 .للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة
، التصلاميم إلا بعلد موافقلة البلديلة لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضلافات أو تعلديلات جديلدة  فلي 7/6/3

للبلدية مخططات كاملة من المواصلفات / وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للأمانة
 .فقة الخطية والترخيص اللازمالفنية من أجل الحصول على الموا

 :استخدام العقار للغرض المخصص له  3/3
لا يجوز للمسلتثمر اسلتخدام العقلار لغيلر الغلرض المخصلص لله فلى إعللان المزايلدة، وأى مخالفلة للذلك 

 . يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 :التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد  ./3
ولا التنلازل علن العقلد للغيلر إلا بعلد الحصلول عللى موافقلة ، جير العقار أو جزء منهلا يحق للمستثمر تأ

البلدية،والتي يحق لهلا الموافقلة أو اللرفض بنلاء عللى تقلديرها للموقلف عللى أن تنطبلق /خطية من الأمانة

 .على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي

 :موعد سداد الأجرة السنوية 3/2
ولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم تسدد أجرة السنة الأ

مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها في بدايلة كلل 

 . سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية

 ر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة المقررة ملن اجملالي الايجلار يلتزم المستثم
السنوي الذي تم ابرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات 

ان يكللون  المعمللول بهللا فللي هللذا الشللأن وتقللرره الجهللات المختصللة فللي المملكللة العربيللة السللعودية علللى
سدادها في وقت الايجار السنوي وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد 

 .الايجار السنوي حسب بنود العقد
 

 :متطلبات السلامة والأمن  3/30
يلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أيلة حلوادث أو أضلرار قلد  7/11/1

 .مشروع أثناء ممارسة النشاطتلحق برواد ال
 .يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة 7/11/2



 

 

تقوم إدارة المركز بإعداد خطة لمواجهة حلالات الطلوارت تشلمل تلدريب العلاملين عللى طلرق  7/11/3
وعملل الإسلعافات الأوليلة  إخلاء الأفراد من المبنى، واستخدام معدات الطوارت الموجودة فيه،

 .، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة
يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العاملة لللدفاع الملدني  7/11/3

 .وما يستجد عليها من تعديلات
كلان  يكون المستثمر مسئولا عن أية حلوادث أو إصلابات تلحلق بالأشلخاص أو بالممتلكلات أيلا 7/11/5

 .نوعها ، وعليه تعويض المتضرر عما لحق به من أضرار أو إصابات
 :إلغاء العقد للمصلحة العامة 3/33

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت /يحق للأمانة 

ية من تاريخ إلغاء العقد إلى تلاريخ المقامة بالموقع وما عليه من تجهيزات، وإعادة القيمة الإيجارية المتبق

 . انتهاء السنة التعاقدية

 

 :للبلدية بعد انتهاء مدة العقد/ تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة  3/32
، البلديلة /تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلي الأمانة 7/12/1

 .يدةوعلى المستثمر تسليمها بحالة ج
البلدية بإشعار المستثمر بموعد حضلوره لتسلليم /قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانة  7/12/2

 . الموقع، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك
 :أحكام عامة  3/33

للبلديلة / مانلةجميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هلي مللك للأ 7/12/1
 .بمجرد تقديمها

 .التقويم الهجري هو المعمول به في العقد 7/12/2
البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو / ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة 7/12/3

 . رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله
وتعليماتها التنفيذية الصادرة تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية 7/12/3

 .هـ 28/6/1331وتاريخ  31152بموجب الأمر السامي البرقي الكريم رقم 
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 الاشتراطات الخاصة ..

 :مدة العقد  3/.
 . تسلم المستثمر للعقار من البلدية تبدأ من تاريخ سنة (  25)مدة العقد 

 :فترة التجهيز والإنشاء 3/.
من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هلذه الفتلرة غيلر مدفوعلة %( 11)يمنح المستثمر فترة          

الأجرة، وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنيلة المسلموح بهلا للتجهيلز 

                                                                                           .والإنشاء يتم فسخ العقد

 :لية عن المخالفاتالمسؤو 2/.
لية كاملة أمام الجهات المختصة عملا ينلتج ملن مخالفلات عنلد اسلتخدام ؤو مسلايكون المستثمر مسؤو

                                   .بصللللللللفة مسللللللللتمرة فللللللللراد يكللللللللون متواجللللللللدا فللللللللي الموقللللللللعحللللللللد الأ، ويعللللللللين أ الموقللللللللع

  

 :السيارات  مواقف 3/.
                                                              :يلتزم المستثمر بما يلي

 ف سيارات لمرتادي السكن التجاري توفير مواق 9/7/1
مراعاة سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحيلث لا تعيلق حركلة  9/7/2

 .المرور في الشوارع المحيطة
مواقلف السليارات تكلون وفقلا للاشلتراطات الفنيلة لمواقلف السليارات عند تصميم وتنفيلذ  9/7/3

 .الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية
 :اشتراطات الصيانة 4/.

كهربلاء، : وكافلة تجهيزاتله ملن إجراء  صيانة  دورية  لمبنى السلكنييجب على المستثمر  9/9/1
 .وغيرها  وتكييف، وتركيبات صحية، ومعدات، وأثاث، وأنظمة السلامة،

ملن مكتلب ( كلل ثلاثلة أشلهر)للبلديلة تقريلرا دوريلا /يجب عللى المسلتثمر أن يقلدم للأمانلة  9/9/2
البلديللة عللن أعمللال الصلليانة التللي تمللت، مبينللا بلله تفاصلليل /هندسللي معتمللد مللن  الأمانللة

 .  الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت
 :الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 3/.

، إنشاء وتشغيل متعدد الإنشطةرية الناتجة عن إقامة لقيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرويجب على المستثمر ا

 .البلدية/ وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  الاشتراطات الفنية
 

 

 

 

 

 



 

 

 ةــــات الفنيـــتراطــــــالاش.2
 :اشتراطات البناء كود البناء السعودي ودليل  2/3
على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك جميع  يجب

البلدية فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة /الشروط الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة

.بهذا المشروع  

 :الاشتراطات المعمارية 2/2
 .اء عن النسبة المسموح بها في المنطقةألا تزيد نسبة البن 8/2/1
يمكن استحداث عناصر ثانوية تكون مكملة للعناصر الرئيسية وتخدم احتياجات  8/2/2

 .المشروع
تحدد مواقع المداخل الأساسية في المشروع ومخارج الطوارت بحيث تكون بعيدة عن  8/2/3

 .مصادر الخطر كالمطبخ وغرف ولوحات الكهرباء
تصمم أبواب المداخل الرئيسية بحيث تفتح للخارج، ولا تسبب أية إعاقة لدى استعمالها  8/2/3

 .في حالات الطوارت
 .الاهتمام بالنواحي الجمالية للمشروع وإبراز الطابع العمراني المحلي للمنطقة 8/2/5
 .الأخذ في الاعتبار عند التصميم احتياجات المعوقين في العناصر المختلفة من المشروع 8/2/6
ر مواد البناء المناسبة التي تتوفر بها شروط السلامة والملائمة لمناخ المنطقة اختيا 8/2/7

 .ولأسلوب التصميم
استخدام مواد العزل الحراري المناسبة في المشروع، وتطبيق لائحة العزل الحراري  8/2/9

 .لدول مجلس التعاون الخليجي
 

 :الاشتراطات الإنشائية 2/3
 .أن يكون البناء من الخرسانة المسلحة 8/3/1
 .تكون مواد البناء المستعملة في الإنشاء مقاومة للحريق ومطابقة للاشتراطاتأن  8/3/2
يجب اتخاذ كافة إجراءات السلامة والوقاية من : في حالة استخدام الحديد في الإنشاء 8/3/3

 .الصدأ والتآكل والحريق
من قبل جهة ( إن وجدت)أن يعد تقرير لتربة موقع المشروع ويتم تحليل للمياه الجوفية  8/3/3

 .مختصة، وأخذ النتائج في الاعتبار عند الدراسة الإنشائية
يراعى في الدراسات الإنشائية تأثير الكوارث الطبيعية أو انهيار التربة أو الزلازل  8/3/5

 .وغيرها
تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية  8/3/6

 .للجهة المختصة بالبلدية
ة المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة عزل الخرسان 8/3/7

 .وخرسانات الأسطح، وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها
 .يستعمل الأسمنت المقاوم للكبريتات في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة في المبنى 8/3/9
لى المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً ع 8/3/8



 

 

ومعمارية لها، وكذلك تقديم التفاصيل اللازمة لمقاومة مواد البناء المستعملة للحريق من 
قبل مكتب هندسي استشاري إلى الجهة المختصة بالبلدية للحصول على موافقتها، ويتم 

لانتهاء من التنفيذ يتم تنفيذ هذه التعديلات تحت إشراف مكتب هندسي استشاري، وبعد ا
ليتهما اري المشرف على التنفيذ تفيد مسؤوتقديم شهادة من المقاول والمكتب الاستش

الكاملة عن تنفيذ التعديلات المطلوبة ومقاومة المنشأ للحريق حسب متطلبات الدفاع 
 .بإعادة تشغيله دني، وذلك قبل السماح لصاحب المبنىالم

ئية أو أعمال الديكورات لا يسمح باستخدام مواد كيميائية في حالة ترميم العناصر الإنشا 8/3/11
 .مصنعة أو غير مقاومة للحريق

 :الاشتراطات الكهربائية 2/4
حسب )فولت  391/221فولت أو  221/127يتم التصميم على أساس أن جهد التغذية  8/3/1

 .ثانية/ ذبذبة 61ثلاثي الأطوار أربعة أسلاك ( جهد شركة الكهرباء المحلية
لمواد والتركيبات الكهربائية مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظام تكون جميع ا 8/3/2

التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة الصناعة والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه 
 .الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها

خارج والزينات والموقع العام وتشمل إنارة المبنى من ال -فصل الإنارة الخارجية 8/3/3
 .عن الإنارة الداخلية -والحدائق والأسوار

 .فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها 8/3/3
تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأرضي  8/3/5

 .Earth Leakage Circuit Breakerللتيار 

لمواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل جميع ا 8/3/6
 .الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار

 .متر 1.31ألا يقل ارتفاع مفاتيح الإنارة والمقابس الكهربائية عن  8/3/7

 .وحدات إنارة للطوارت .أ 
 .علامات مضيئة توضح مخارج الطوارت وغيرها .ب 
 .للكشف والإنذار عن الحريقشبكة  .ج 
غرفة لمحولات شركة الكهرباء، وذلك في حالة تجاوز الحمل الكلى للمبنى عن  .د 

أمبير، ومراعاة أن تكون لها واجهة واحدة على الأقل على الشارع، وأن  311
تكون فتحة التهوية ومدخل الغرفة جهة الشارع، ويتم الحصول على مخطط 

 .اء المحليةوتصميم الغرفة من شركة الكهرب
مولد كهرباء احتياطي بقدرة كافية لإمداد المبنى بالتيار الكهربائي اللازم للإنارة  .ه 

 .والدوائر الأخرى المهمة في حالة انقطاع تيار شركة الكهرباء
جميع المنشآت للتقليل من الحوادث  الالتزام بما صدر من تعليمات حول نظام التأريض على 8/3/9

ح والممتلكات من المخاطر الناتجة عن سوء استخدام التيار والمحافظة على سلامة الأروا
 :الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية على أن يشمل نظام التأريض بالمشروع ما يلي 

 .تأريض حديد تسليح أساسات المشروع .أ 
جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار كمواسير المياه الرئيسية أو  .ب 



 

 

 .إلخ...صحيالمواسير المعدنية للصرف ال
اللوحات الرئيسية ولوحات التوزيع الفرعية وحديد تسليح الكابلات ودوائر  .ج 

 .القوى والإنارة وخلافه
 .تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة 8/3/8

لتوزيع  يفضل إيجاد مكان مستقل بمساحة مناسبة يخصص لوضع لوحة التوزيع الرئيسية به 8/3/11
الكهرباء إلى العناصر المختلفة في المبنى ويتم تحديدها على المخطط وكيفية تغذية اللوحات 

 .الفرعية ومواقعها
 :الاشتراطات الميكانيكية  2/3

: والمولدات الاحتياطية، والتهوية، أنظمة التبريد والتدفئةيقصد بالأعمال الميكانيكية   

مراعاة الاشتراطات العامة لاستخدام أنظمة يجب . أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية 8/5/1
 :التبريد والتدفئة والتهوية التالية 

التقيد بالاشتراطات الفنية والمواصفات القياسية عند تصميم وتركيب أي  8/5/1/1
نظام من أنظمة التكييف والتهوية، حسب الأصول الفنية، وتحت إشراف 

 .مكتب هندسي معتمد، وذلك بما يخدم الهدف من الاستخدام
يراعى عند تركيب المكيفات أن تكون إما سقفية أو جدارية بارتفاع  8/5/1/2

 .مناسب
في حالة استخدام المكيفات الصحراوية يراعى أن تكون تمديدات المياه  8/5/1/3

وأن تكون غير ظاهرة ولا  من النوع الجيد لضمان عدم تسرب المياه،
يسمح باستخدام المكيفات الصحراوية في المناطق التي تزيد نسبة 

 %.51الرطوبة بها عن 
أو وحدات  Window Typeفي حالة استخدام مكيفات نوع شباك  8/5/1/3

فيجب تركيب مراوح تهوية مناسبة لأهمية تجديد  Split Unitمنفصلة 

 .الهواء داخل الفرال
 Ventilation (طرد/ شفط )التهوية  8/5/2

ويقصد بها التهوية الصناعية باستخدام مراوح التهوية للسماح بتجديد الهواء داخل 

:الفراغات، ويشترط لذلك ما يلي   

يجب أن تتضمن تصميمات أعمال التهوية فتحات لتنقية الهواء حسب الأصول الفنية  .أ 
 .ومتطلبات النظام المقترح استعماله

بخ ودورات المياه والمستودعات، وتركب على تستخدم مراوح التهوية في المطا .ب 
 م من سطح الأرض 2رتفاع لا يقل عن ا

 

 .اتخاذ احتياطات السلامة اللازمة في موقع المولد وخزان الوقود 1/3/5/8
 .يوضع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت 2/3/5/8



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 "الملاحـق"المرفقات 
 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 (3/3نموذج )نموذج يقدم مع العطاء .30

 

في مدينة الباحة  ارضم المتضمن رغبتكم تأجير 2123/     /    إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .من خلال المنافسة )                   (بغرض استثماره في محافظة العقيق 

ة وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كاف

 . الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة

 (              )      نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 

ت بعد توقيع جميع ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفا(                     )     

من أجرة السنة الواحدة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة %( 25)صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل 

 .الشروط والمواصفات
 

 

  اسم المستثمر

  التجاري/ رقم السجل المدني 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ب.ص

  :العنوان

 

 :الاسم 

 :الختم الرسمي                                        التوقيع                      
  

        

 :التاريخ



 

 

 


